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STANDORTPERSPEKTIVE

7/

/A TECH-ZENTRUM
/A VERTEIDIGUNGSSTANDORT
/A INTERNATIONALER WIRTSCHAFTS-HUB

Miinchen gilt als eine der dynamischsten Wirtschafts- und Innovati-
onsmetropolen Europas. Mit einer einzigartigen Mischung aus glo-

bal agierenden Konzernen, innovativen Start-ups und exzellenten

ANZIEHUNGSKRAFT
FUR FACHKRAFTE

Forschungseinrichtungen zieht die bayerische Landeshauptstadt JTEXT/ JOEEEEELNER

Unternehmen und Talente aus aller Welt an.

TECHNOLOGIE
UND VERTEIDIGUNG
ALS WACHSTUMSTREIBER

__ Die Wirtschaftsstruktur Minchens ist breit gefachert:
IT, kiinstliche Intelligenz, Biotechnologie, Medizintech-
nik und Mobilitat zahlen zu ihren Starken. Gleichzeitig
nimmt die Stadt eine herausragende Rolle in der Vertei-
digungs- und Sicherheitsindustrie ein. Unternehmen wie
Airbus Defence and Space, Hensoldt oder Krauss-Maf-
fei Wegmann entwickeln hier Schlisseltechnologien fur
Luft- und Raumfahrt, Sensorik, Cybersicherheit und Ver-
teidigungssysteme. Mit der Minchner Sicherheitskonfe-
renz beheimatet die Stadt zudem eines der weltweit ein-
flussreichsten Foren fir internationale Sicherheitspolitik.

MAGNET FUR
INTERNATIONALE
UNTERNEHMEN

_ Mdinchen ist ein Standort, an dem sich zahl-
reiche ausléandische Firmen niederlassen, um von
der Innovationskraft und Vernetzung der Region
zu profitieren. US-amerikanische Tech-Giganten,
asiatische Elektronikkonzerne und internationale
Finanzdienstleister betreiben in Minchen Ent-
wicklungszentren und Forschungsabteilungen
oder haben hier ihre Europa-Hauptquartiere. Die
Kombination aus stabiler Wirtschaft, starker Infra-
struktur und Zugang zu hochqualifizierten Fach-
kraften macht die Stadt zu einem bevorzugten
Investitionsziel.

WELTWEIT

— Nicht nur Unternehmen, auch zahlreiche Men-
schen zieht es nach Minchen. Internationale
Fachkrafte schatzen die hohe Lebensqualitat, die
kulturelle Vielfalt und die exzellente Bildungsland-
schaft. Die Stadt bietet ein weltoffenes Umfeld, das
berufliche Chancen mit einem hohen Freizeitwert
verbindet — von Oper und Kunstmuseen bis hin zu
Sport und Natur in den nahe gelegenen Alpen.

. Mdilnchen vereint wirtschaftliche Starke mit
globaler Offenheit. Als Technologie- und Vertei-
digungsstandort, als Zentrum fur internationale
Unternehmen und als Lebensraum mit hoher At-
traktivitat fir Menschen aus aller Welt behauptet
die Stadt ihren Platz unter den flihrenden euro-
paischen Metropolen — und ist damit ein Schlis-
selstandort fur die Zukunft von Wirtschaft und
Sicherheit. Nicht nur in Deutschland, sondern in
ganz Europa und weltweit.
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HIER SEHEN SIE GRUN

Viele der alten Baume auf dem Grundstuick bleiben bewusst erhalten —
einer von ihnen ist stolze 144 Jahre alt. Diese griinen Zeitzeugen spen-
den nicht nur natdrlichen Schatten und sorgen fur Privatsphére und ein
angenehmes Mikroklima, sondern verleihen dem Ort auch eine stille
Warde. Zusammen mit den wunderschonen Freisitzen und der ruhigen
Seitenlage entsteht ein Zuhause, in dem man Entspannung und Ruhe in

vollen Zigen genief3en kann.

BENEIDENS-
WERTE LAGE

»Wir haben in 35 Jahren kein so schénes Projekt verkauft”,
meinte einer unserer Mitarbeiter. Und es stimmt! In der Lau-
tererstrafe verschmelzen Naturidylle und Stadtnahe. Behut-
samin ein gewachsenes, grines Umfeld eingebettet, entsteht

hier ein Zuhause fur Menschen, die Ruhe, Qualitat und eine

gepflegte Nachbarschaft schatzen. Sichern Sie sich dieses
Juwel heute als renditestarke Kapitalanlage — und morgen

moglicherweise als eigenes Zuhause.

Dabei ist alles Wichtige nah: Schulen, Kindergéarten, Arzte,
Cafés, Wochenmarkte und kleine Laden préagen das Viertel.
Munchens Innenstadt erreichen Sie in 15 Minuten — mit dem
Auto oder bequem per Tram und U-Bahn. Harlaching ist kei-
ne Kompromisslosung. Es ist die Adresse fur alle, die Wert auf

eine hohe Lebensqualitat legen.
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HIGHLIGHTS —IN JEDER
HINSICHT ERSTKLASSIG

+ MODERN GESCHNITTENE 1- BIS 5-ZIMMER-WOHNUNGEN

+ FLEXIBLE GRUNDRISSE, DIE SICH AN LEBENSPHASEN
UND BEDURFNISSE ANPASSEN LASSEN

+ LICHTDURCHFLUTETE RAUME, OFFENE GRUNDRISSE,
HOCHWERTIGE AUSSTATTUNG

+ RAUMHOHEN IN DEN WOHNGESCHOSSEN VON
CA.2,68 MBIS CA. 3,89 MIM DACHGESCHOSS

+ EXTRA HOHE INNENTUREN (2,26 M)

+ TEILWEISE MIT AUFZUG VON DER TIEFGARAGE
BIS DIREKT IN DIE WOHNUNG

+ ALLE WOHNUNGEN MIT GARTEN/BALKON/DACHTERRASSE

+ HOLZ-ALU-FENSTER MIT 3-FACH-VERGLASUNG

+ BADER MIT ABGEHANGTEN DECKEN UND EINBAUSPOTS

+ TEILWEISE MIT VORGERICHTETEN KAMINANSCHLUSSEN

+ HELLE UND MODERNE TIEFGARAGE MIT
E-LADEMOGLICHKEITEN

+ KFW-40-EFFIZIENZHAUS (WARMEPUMPE, KEIN GAS)

+ SMART-HOME-SYSTEM (BUSCH-FREE@HOME)

+ VIELE WOHNUNGEN BARRIEREFREI (GEM. BAYBO)

15 //




LEUCHTENDE
EXKLUSIVITAT: N
OCCHIO LICHT-

KONZEPT

Licht von Occhio verwandelt Alltagliches in AuBer-
gewodhnliches, ein Haus in ein Zuhause und Momente
in Magie. FUr einen Uberzeugenden ersten Eindruck
sind Eingangsbereiche und Treppenhauser mit Oc-
chio-Leuchten bestickt. Individuelle Beleuchtungskon-

zepte werden auf Wunsch fur jede Wohnung erstellt.




LAUTERER 18|24 a9 //

> 18

HEUTE SO,
MORGEN SO

Die Grundrisse vieler Einheiten in beiden Héausern sind so
konzipiert, dass sie miteinander verbunden werden kénnen —
nebeneinander auf einer Ebene oder Ubereinander als Maiso-

nette. Aus einer 2-Zimmer-Wohnung kann so — vielleicht spater

far Sie selbst als Eigennutzer — ein groBBzugiges Domizil werden

mit zwei Ebenen als urbanes Townhouse.

Diese flexible Struktur erlaubt es, Wohnraum gezielt an Lebens-
phasen, Bedurfnisse oder besondere Nutzungskonzepte anzu-
passen—flrjunge Familien,anspruchsvolle Paare, fir Wohnen und

Arbeiten unter einem Dach oder als Mehrgenerationenldsung.
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BEISPIELRECHNUNG | KAPITALANLAGE

KONTAKT

LEBENSQUALITAT
J TRIFET RENDITE

Eigenkapital 60.000 EUR

Fremdkapital (Bank) 540.000 EUR 089.15701.430

Ausgaben p. a. (Kosten) 24.000 EUR CM@KWAG.E A
Die Wohngebadude werden nach dem anspruchsvollen KfW-40-Stan-

S e L2 A0SR dard errichtet und eroffnen damit attraktive Fordermaoglichkeiten —

Steuereffekt (bei 45 %) 14.000 EUR , . B ) ,
auch fur Kapitalanleger. Uber KfW-Programme kénnen zinsgunstige

Cashflow p. a. 4.000 EUR Darlehen von bis zu 100.000 Euro pro Wohneinheit in Anspruch ge-

Bereits getilgt p. a. 4.100 EUR nommen werden — eine vorteilhafte Unterstitzung, die nachhaltiges

Vermédgensaufbau und energieeffizientes Wohnen gezielt fordert. Gerne unterstltzen

p. a. (nach Steuer) 8.100 EUR wir Sie bei der Beantragung.
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www.eurytos.de

Kamin: Flussigmetall von Vero
Metal in patinierter Optik.

WER SAGT, DASS MAN FARBEN

Y — —I’

NICHT AUCHFUHACEN KANN?

hans Ubelacker

Hans Ubelacker Werkstitten fiir individuelle
Farb- und Gestaltungstechniken

Telefon +49 89 3612958
info@hansuebelacker.de
www.hansuebelacker.de

HANS UBELACKER WERKSTATTEN: FARB- UND
OBERFLACHENGESTALTUNG AUF HOCHSTEM NIVEAU

Mit Farben, faszinierenden Oberflachenstrukturen und fugenlosen
Bodenbeschichtungen erschaffen Olaf Ubelacker und sein Team
Wohlfthlwelten, die nicht nur visuell, sondern auch haptisch begeistern.
Dafur verbinden sie ihre kompromisslose Liebe zum Handwerk mit
einem Uber Generationen gewachsenen Wissen und der Leidenschaft,
immer wieder neue Wege zu gehen. Auf diese Weise entstehen Lebens-
bereiche, die so einzigartig sind wie die Menschen, die in ihnen leben.

Showroom Werkstatten | Dirnismaning 61 | 85748 Garching
Showroom Bogenhausen | PrinzregentenstraBBe 78 | 81675 Miinchen




WOHNEN

JEDER

ine edle Uhr, ein toller Wein oder ein schones Auto —

alles Dinge, welche die meisten Menschen in unserer

Gesellschaft gerne haben oder wonach sie streben.

Alle diese Dinge haben, neben der Tatsache, dass sie
im Normalfall viel Geld kosten, eine wichtige Gemeinsamkeit.
Es sind LuxusgUter, man braucht sie also nicht zwangslaufig.
Anders sieht es da beim Wohnen aus. Jeder Mensch muss ir-
gendwo wohnen, doch die Diskrepanz zwischen verfiigbarem
und bezahlbarem Wohnraum einerseits und dem Bedarf ande-
rerseits wird immer groBer.

Wenn Sie regelmaBig die PULS lesen, werden Sie sich sicher-
lich an den einen oder anderen Artikel mit einem &hnlichen In-
halt erinnern kdnnen. Der Wohnraummangel begleitet uns alle
nun schon seit mehreren Jahren. Doch obwohl die Problemstel-
lung klar zu sein scheint und das Thema sowohl gesellschaftlich
als auch politisch viel Aufmerksamkeit bekommt, wird es nicht
besser. Ganz im Gegenteil.

g D

ABER NICHT
MEHR JEDER

WIE AUS EINEM EXISTENZIELLEN
GRUNDBEDURFNIS SUKZESSIVE
EIN LUXUSGUT WIRD

Die Mietpreise in Minchen und der na-
heren Umgebung sind in den letzten Jahren
nochmals enorm angestiegen, obwohl sie sich
bereits davor auf einem hohen Niveau bewegt
hatten. Der Grund ist, dass es schlichtweg zu
viele Bewerber auf zu wenig Wohnraum gibt.

Mehrere hundert Bewerbungen im Laufe
eines Wochenendes oder lange Schlangen
bei offentlichen Besichtigungsterminen sind
keine Seltenheit mehr. Jeder, der in der jin-
geren Vergangenheit selbst auf der Suche ge-
wesen ist, kennt diese Situationen. Mit der KW
Consult GmbH vermieten wir jedes Jahr meh-
rere hundert Wohnungen in Minchen und er-
leben diese Entwicklung tagtaglich mit.

Um dieser klaren Entwicklung etwas entge-
genstellen zu kénnen, gibt es aus unserer Sicht
mittelfristig nur eine sinnvolle Lésung: Es muss
mehr Wohnraum geschaffen werden. Primar
geht das Uber groBe Neubauprojekte. Neu-
bauprojekte, welche nicht nur klassischen frei
finanzierten Wohnungsbau vorsehen, sondern
im gleichen Zug ebenfalls geférderten und be-
zahlbaren Wohnraum schaffen.

Damit wir eine Chance haben, der stetig
steigenden Nachfrage der kommenden Jahre
in Verbindung mit der zu geringen Bautatigkeit
der letzten Jahre gerecht zu werden, brauchen
wir dringend neuen Wohnraum. Damit in Zu-
kunft auch wieder jeder wohnen kann und wir
nicht in die Situation kommen, in welcher eine
Wohnung ein Luxusgut wird.
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L\WISCHEN

& Baustelle -

BEVOLKERUNGSBESTAND*

PERSONEN MIT

HAUPTWOHNSITZ 1.605.094

PRIVATHAUSHALTE 867.424

GEBORENE 2024 15.221

GESTORBENE 2024 12.869
ZUGEZOGENE 2024 105.183

WEGGEZOGENE 2024 93.771

> UN

- Biergarten

ENTWICKLUNG MUNCHEN

fr

JTEXT/ PHILIP SCHWAB

UNCHEN ISTUND BLEIBT UNSER LIE-

BENSWERTER LEUCHTTURM UNTER

DEN DEUTSCHEN GROSSSTADTEN.
IN DEN VERGANGENEN ZEHN JAHREN HAT DIE
LANDESHAUPTSTADT IHRE EIGENE MELODIE
GESPIELT: SIE IST STETIG GEWACHSEN, MAL IM
RUHIGEN RHYTHMUS EINES SPAZIERGANGS
RUND UM DEN CHINESISCHEN TURM, MAL IM
LEBHAFTEN TAKT DER WACHSENDEN ZAHL
AN BAUSTELLEN. DOCH WIE GEHT ES WEI-
TER? WERFEN WIR EINEN BLICK ZURUCK UND
WAGEN WIR EINEN NACH VORN.

O Bodenrichtpreis

RUCKBLICK 2014-2023

Wachstum, Vielfalt, Preisanstieg. Zwischen 2014 und 2023 ist die Ein-
wohnerzahl Miinchens jahrlich um ein bis zwei Prozent gewachsen. Ein
Grund daftir ist der Zuzug aus dem In- und Ausland, der durch mehr
Unternehmen und Hochschulen sowie eine generell hohe Arbeits-
platzdichte beginstigt wurde. Vielfach etablierten sich neue Viertel
wie das Werksviertel-Mitte sowie Neubauareale am westlichen und
ostlichen Stadtrand als neue Zentren — mit einer Mischung aus Wohn-
raum, Buroflachen und gastronomischen Leuchtfeuern. Gleichzei-
tig war der Minchner Immobilienmarkt nicht zimperlich: Miet- und
Kaufpreise zogen deutlich an, begleitet von einem starkeren Fokus auf
Neubauprojekte, Nachverdichtung und begrenztem Flachenangebot.
Ein Beispiel: Die Baulandpreise stiegen 2022 im Vergleich zum Vorjahr
um etwa 42 Prozent. Seitdem ist trotz des herausfordernden Marktes
nur ein sehr moderater Riickgang zu beobachten.

WIE ENTWICKELT
SICH MUNCHEN
IN DEN KOMMEN-
DEN JAHREN?

2

a7 //
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PROGNOSE BISINS JAHR 2034:
MEHR BURGER, MEHR BAUSTELLEN,
ZUWENIG WOHNUNGEN

ENTWICKLUNG MUNCHEN

IMMOBILIENMARKT

Es ist zu erwarten, dass das Wohnungsangebot weiterhin mit
der rasanten Nachfrage nicht Schritt halten kann. Neubaupro-

EINWOHNERZAHL

Munchen wird sich hier voraussichtlich in einem Bereich von rd.1,7 Millionen Bur-
gern bewegen. Die langfristige Prognose erwartet bis zum Jahr 2045 einen wei-
teren Anstieg der Einwohnerzahl um 14 Prozent auf dann voraussichtlich 1,83 Mil-
lionen. Dies entspricht einem durchschnittlichen jahrlichen Wachstum von 0,63
Prozent. Die aktuelle Bevdlkerungszahl (Stand 30. Juni 2025) liegt bei knapp
Uber 1,6 Millionen mit 867.424 Privathaushalten. Die Kernkompetenzen der Stadt
— Arbeitsplatze bei Weltkonzernen, innovativen Mittelstandlern und Start-ups,
Bildung, Kultur und eine hohe Lebensqualitat — ziehen weiterhin neue Bewohner
an. Mlnchen ist langst nicht nur bayerische Hauptstadt, sondern ein wichtiger
internationaler Innovations- und Wirtschaftsstandort (s. a. Seite 6). Das Tempo
des Wachstums kénnte Flachenknappheit, Baukostendruck und wohnungspoli-
tische Instrumente (z. B. Sozialwohnungsquote, Bautragermodelle) beeinflussen.

jekte, Nachverdichtung und die Entwicklung innerstadtischer ‘
Quartiere bleiben zentrale Treiber fir die langsam wieder
an Fahrt gewinnende Baubranche. Die Mietpreise bewegen
sich auf einem sehr hohen Niveau, das fur Gutverdiener je-

N/

doch nicht véllig unbezahlbar ist, mit regionalen AusreiBern
in Top-Lagen und unter Bericksichtigung der Bedeutung der
Infrastruktur. Buroflachen konnten je nach Wirtschaftslage
starker schwanken, wahrend der Wohnungsmarkt weiterhin
im Mittelpunkt steht — mit Fokus auf geférderten Wohnraum,
Genossenschaften und modulare Bauweisen.

STADTGEFUGE

Die Stadt wird voraussichtlich starker in struktu-
rierte Quartiere investieren, d. h. es wird weniger
reine Flachenbebauung und mehr kluge Verdich-
tungen mit Griinflachenanteilen, kurzen Wegen
und guter OPNV-Anbindung geben. Das in Miin-
chen an manchen Ecken immer noch erlebbare
,Dorfgefuhl” wird aller Wahrscheinlichkeit nach
einem modernen Mischgeflige Platz machen.

=
&

FAZIT

Beim Schlendern durch die StraBen Minchens
entdeckt man heute eine Stadt, die ihre Identitat
zwischen Tradition und progressiver Vielfalt be-
wahrt hat. Biergarten, TUrmchen-Architektur und

MIKROLAGEN-
ENTWICKLUNG

In Miinchen wird die Spannung zwischen dem
Wunsch nach Zentralitdt und dem nach er-
schwinglichem Wohnraum bestehen bleiben.
Beliebte Stadtviertel werden weiter an Attrakti-
vitat gewinnen, doch kénnten Neuentwicklun-
gen mit smarten Grinflachen- und Mobilitats-
konzepten auch neue Segmente erschliefen.

N\

moderne Start-ups existieren entspannt neben-
einander. Die groBte Herausforderung bleibt je-
doch, bezahlbaren Wohnraum zu schaffen, ohne
den Charakter der Stadt zu verwéssern. Denn
die Munchner Bevolkerung wird weiter wachsen,
wenn auch langsamer und planbarer. Der Immo-
bilienmarkt reagiert darauf mit einer Mischung
aus Verdichtung, politikgestltzten Forderungen
und innovativen Bauformen. Wer heute inves-
tieren mochte, sollte vor allem auf die Lage, die
Infrastruktur und die langfristige Quartiersent-
wicklung achten. Und wer einfach nur hier leben
mochte, fur den bleibt Minchen charmant, kom-
plexund, ja,immer noch ein bisschen teuer —aber
mit ganz viel Lebensgefuhl.

29 //



PARTNER DER KWAG
FUR IHRE KUCHE
& EINRICHTUN

& | "
KUCHEN, DIE BEGEISTERN

RAUME MIT CHARAKTER

Ob exklusive Privatkiiche, wertsteigernde
Ausstattung fur Kapitalanleger oder stil-
volles Gesamtkonzept fur Hotellerie und
Wohnheime - wir gestalten Raume, die
mehr sind als funktional.

Mit Leidenschaft fur Design und Liebe zum
Detail schaffen wir Kichen, die Wohlgefihl,
Qualitadt und Bestandigkeit verbinden -
individuell geplant, perfekt umgesetzt und
auf jeden Anspruch abgestimmit.

UWEeHO

OBJEKT

Sudeinfahrt 1, 84347 Pfarrkirchen

Am Gittersbach 1, 83026 Rosenheim
Tel.: +49 (0)8561900-1388

Email: simone.muehlbacher@weko.com

NATZET

Inneneinrichtungen

www.natzet.de

Natzet Inneneinrichtungen bietet Ihnen seit 60 Jahren erstklassigen Service rund

um |hr Zuhause. Wir richten Ihre Raume also nicht nur perfekt ein, sondern verscho-
nern sie auch mit attraktivabgestimmten Accessoires. Speziell in Sachen Kichen-
planung bereichern wir Ihr Vorhaben mit jahrzehntelanger Erfahrung und vielen
guten Ideen, auf die Sie vielleicht selbst nicht kommen! Und auch was Lieferzeiten
und modernste Planung angehen, sind wir bestens aufgestellt.

Freuen Sie sich ebenso auf fachkundige und erfahrene Berater wie auf eine ptinktli-
che Lieferung und perfekte Montage, die lhnen unser Schreinermeister garantiert.
Und dass wir uns um alles und Sie sich um nichts kimmern mussen, was die mdgliche
Koordination von Gewerken angeht, versteht sich von selbst.

Natzet Inneneinrichtungen OHG | Clemensstr. 62a | 80803 Miinchen
Telefon +49 89 3009897 | natzet@online.de
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SCHWABING

aum ein Munchner Stadtteil vereint Tradition, Lebensart
Kund Zukunftskraft so selbstverstandlich wie Schwabing.

Seit Ende des 19. Jahrhunderts gilt das Viertel als Syno-
nym fur Kunst, Kultur und urbanen Freigeist. Was einst Boheme
und Intellektuelle inspirierte, zieht heute junge Berufstatige, in-
ternationale Fachkrafte und Kapitalanleger gleichermaf3en an.
Zwischen Jugendstilfassaden, grinen Alleen und pulsierendem
Stadtleben entsteht ein neuer, zeitgemaBer Mikrokosmos: das
Projekt an der Kathi-Kobus-Stra3e und dem Theo-Prosel-Weg.

Der Standort im westlichen Schwabing hat alles, was diese Ge-
gend so beliebt macht: ruhige WohnstraBBen, viel Grin und in der
Grunderzeit angelegte, charmante Platze mit kleinen Cafés und
Laden wie der Elisabeth-, der Kurfursten- und der Hohenzollern-
platz. Gleichzeitig ist die Anbindung an die Parkstadt Schwabing
und Freimann hervorragend. Dort haben sich in den vergange-
nen Jahren internationale Top-Unternehmen angesiedelt — da-
runter Amazon, IBM, Microsoft, Osram, Allianz Global Investors
oder die Fresenius Hochschule. Auch Top-Firmen wie Google
an der Hackerbricke oder Apple in der KarlstralRe bereichern
Munchen. Fur Tausende Mitarbeiter, Singles im Allgemeinen und
auch Expats ist Schwabing der ideale Lebensmittelpunkt: urban,
sicher, weltoffen.

JTEXT/ PHILIPP OSTEROTH

BESSER KANN MAN
NICHT INVESTIEREN

Mit diesem Projekt an der Kathi-Kobus-StraB3e und
dem Theo-Prosel-Weg entsteht nun ein attraktives
Wohnangebot in begehrter Minchner Lage, das
perfekt auf diese Zielgruppe zugeschnitten ist: In
zwei Bauabschnitten werden jeweils 157 moderne
1- und 2-Zimmer-Wohnungen mit durchdachten
Grundrissen, hochwertiger Ausstattung und auf
Wunsch maoblierte Einheiten realisiert — ein ent-
scheidender Faktor fUr Singles sowie fur internati-
onale Berufspendler und Unternehmen, die ihren
Mitarbeitenden komfortables Wohnen auf Zeit er-
moglichen mochten.

COMING SOON

33//

KAPITALAN.LEGER, AUFGEPASST!:

157 MODERNE 1- UND 25
ZIMMER-WOHNUNGEN
IMBESTEN SCHWABING

VORMERKEN
FUR DEN
VERTRIEBS-
START 2026
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GEORG-BRAUCHLE-RING

OLYMPIAPARK .-

ACKERMANNSTRASSE

ATZ

COMING SOON

ODEONSPLATZ

355vd15@10d031

SCHWABING / FREIMANN

ENGLISCHER GARTEN
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TOP-INFRASTRUKTUR —
MITTEN IN DER CITY

Nur wenige Minuten entfernt befinden sich U-Bahn,
Tram und Buslinien, die eine schnelle Verbindung in alle
Richtungen bieten. Der Mittlere Ring und die A9 sind in
klrzester Zeit erreichbar — ebenso der Flughafen Mun-
chen. Ein entscheidendes Argument fur international
orientierte Kaufer.

Auch im direkten Umfeld Uberzeugt die Lage: Super-
markte, Restaurants, kleine Cafés und Boutiquen sind
im Herzen von Schwabing fuBlaufig erreichbar. Und wer
Entspannung sucht, findet sie im Luitpoldpark, im Olym-
piapark oderim Englischen Garten — alles nur einen Spa-
ziergang entfernt. Schwabing ist eben mehr: ein Lebens-
gefuhl, das Arbeit und Freizeit optimal verbindet.

FREIZEITWERT
VOM FEINSTEN

Rund um dasneue Quartierzeigt sich Schwabinginseiner
ganzen Vielfalt. Sportliche zieht es auf die Laufstrecken
im Englischen Garten, Designliebhaber in die Galerien
im Kunstareal, Nachtschwarmer in Bars und Restaurants
zwischen Munchner Freiheit und Occamstrae. Mit dem
Fahrrad ist man in zehn Minuten am Odeonsplatz — und
ebenso schnell wieder zu Hause.

Diese Mischung aus Urbanitat, Kultur und Natur macht
Schwabing zu einem der begehrtesten Wohnviertel
Deutschlands — und zum idealen Standort fur eine zeit-
gemaBe Kapitalanlage.
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COMING SOON

MUNCHEN WACHST —
UND SCHWABING
PROFITIERT

Die bayerische Landeshauptstadt zahlt seit Jahren zu
den dynamischsten Metropolen Europas. Das Bevolke-
rungswachstum bleibt stabil, der internationale Zuzug
stark. Laut aktuellen Prognosen wird Midnchen bis 2045
die Marke von ca. 1,83 Millionen erreichen (s. a. Seite 26).
Und damit wird auch die Nachfrage nach qualitativem
Wohnraum — insbesondere in zentralen Lagen — stetig
steigen.

Fur Kapitalanleger bedeutet das: langfristige Wertstabi-
litat, solide Mietrenditen und nachhaltige Perspektiven.
Projekte wie dieses schaffen die seltene Verbindung aus
Top-Lage, hoher Wohnqualitat und Zukunftssicherheit.

FAZIT: EINE KAPITAL-
ANLAGE MIT CHARME
UND PERSPEKTIVE

Wer in Mlnchen investiert, investiert in die Zukunft. Wer
in Schwabing investiert, investiert in Lebensqualitat. Das
Projekt im besten Schwabing vereint beides: urbane
Klasse, solide Renditeaussichten und eine Lage, die kei-
ne Winsche offenlasst.
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VORMERKEN FUR
DEN VERTRIEBS-
START 2026

Der Vertriebsstart fur das Projekt an der Ka-
thi-Kobus-Strafe und dem Theo-Prosel-Weg
ist fUr das Fruhjahr 2026 vorgesehen. Schon
jetzt kdnnen Sie sich bei Interesse vormerken
lassen, um von Anfang an dabei zu sein. Denn
eines ist sicher: Angebote in dieser Lage sind
begehrt —und schnell vergeben.



Das Timehouse neben der.n Schwabinger Tor bietet Ihnen komplett einge-

_richtete Luxusapartments mit hochster Einrichtungsqualitat. Sie kénnen von

einer Né_:cht bis zu mehreren Monaten Aufenthalt reservieren. Vom Studio
mit 32 gm bis hin zu 4-Zimmer-Wohnungen mit bis zu 137 gm, 2 Badern und 3
Schlafzimmern finden wir sicher das passende Apartment fur Ihre Bedurfnisse.
Ein Zuhause auf Zeit fur Sie und lhre Lieben, in dem Sie sofort leben kdnnen.

LEOPOLDSTRASSE 204 A | 80804 MUNCHEN
T. 089 23020000 | WECARE@TIMEHOUSE.DE
TIMEHOUSE.DE :

Ankommen und wohlfuhlen

Schlafen, Tagen und Radeln im

Wasserburg Hotel

Unser neu erbautes Hotel in Wasserburg am Inn bietet Ihnen nicht nur
modernen Komfort, sondern die perfekte Mischung aus Erholung, Arbeit und

Freizeit.

E In unseren Wohlfihlzimmern erwartet Sie alles, was einen Aufenthalt
gemutliche Boxspringbetten, eine

Fenster,  Flat-Screen-TV,  Wohlfihldusche/WC,
WLAN, Klimaanlage und

besonders angenehm macht:
Sitznische  am

kostenfreies

Ambientebeleuchtung.

stimmungsvolle

R B

HOTEL

 WASSERBURG

OUOQO Auch fur geschdftliche und private Veranstaltungen sind wir bestens ‘

sl gerUstet. Unser modern ausgestatteter Tagungsraum  schafft ein
inspirierendes Ambiente fir Meetings, Seminare, Workshops oder
Feiern. Mit Platz far funf bis 50 Personen und der M&glichkeit, den
Raum flexibel zu teilen, gehen wir individuell auf Ihre Winsche ein.

So verbinden wir Komfort, =
Gastfreundschaft und Vielseitigkeit - und
freuen uns, Sie bei uns in Wasserburg am
Inn willkommen zu heilden.

jetzt buchen unter
www.daswasserburghotel.de

Wasserburg Hotel GmbH Tel: 0173/6909870
Am Burgfrieden 1c hotel@daswasserburghotel.de 4
83512 Wasserburg am Inn www.daswasserburghotel.de

bett+bike -
adfc

v
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JErfolgreich ist, wer Chancen erkennt und Perspektiven nutzt.”

Genau darin unterstitzen wir Sie — als kompetenter Wegbegleiter,

durch personliche und vorausschauende Beratung, konsequent an

Ihren individuellen Zielen orientiert. An oberster Stelle stehen dabei
immer Qualitdt, Engagement und gegenseitiges Vertrauen. Wir laden

Sie herzlich ein: Testen Sie unsere Expertise — und entdecken Sie die etwas
andere Art, Sie steuerlich und betriebswirtschaftlich voranzubringen.

Unsere Kompetenzen: m Steuerberatung
m Internationale Steuerberatung
m Erb-und Nachfolgeberatung

merl.neiser + Partner mbB | Keferloh 1c | 85630 Grasbrunn
Telefon +49 89 461696-0 | jobs@merl-neiser.de

merl.
neiser

+ Partner mbB

« Steuerberater

www.merl-neiser.de
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Voraussetzungen fur die degressive AfA

-
NEUBAU - BAUBEGINN VERMIETUNG DER ERWERB UND UBERGABE
ZWISCHEN DEM 1. OKTOBER IMMOBILIE (KEIN DER IMMOBILIE BIS SPATES-
2023 UND DEM 30. SEP- EIGENNUTZ) TENS JAHRESENDE DES JAH-
TEMBER 2029 RES DER FERTIGSTELLUNG

DEGRESSIVE AFA

WAS NACH WENIGER
KLINGT BEDEUTET
FUR INVESTOREN IN
WAHRHEIT MEHR

JTEXT/ PETER GERLMEIER

Was ist die AfA -
und wie funktioniert
die degressive Variante?

Die AfA (Absetzung flr Abnutzung) erlaubt Immobilieneigentiimern,
Anschaffungs- oder Herstellungskosten eines Gebaudes steuerlich
geltend zu machen, da der Wert im Laufe der Zeit durch Abnutzung
und technischen Fortschritt sinkt. In der Vergangenheit wurde im
Wohnungsneubau meist eine lineare AfA angewendet, die jedes Jahr
gleichbleibende Abschreibungen von etwa 2 % bis 3 % ermdglicht.
Seit 1. Januar 2023 gilt fur Neubauten ein linearer Prozentsatz von 3 %.
Mit dem Wachstumschancengesetz, in Kraft seit dem 28. Méarz 2024,
wurde die degressive AfA fir Wohngebaude wieder eingefiihrt — befris-
tet fUr Baubeginne zwischen dem 1. Oktober 2023 und dem 30. Septem-
ber 2029. Damit konnen jahrlich 5 % des Restwerts angesetzt werden
—im ersten Jahralso 5 % des Gebaudewerts, in jedem Folgejahr 5 % des
verbliebenen Buchwerts. Damit sinken die Abschreibungsbetrage jedes
Jahr verringert — eine geometrisch-degressive Methode.

Ein Wechsel zur linearen AfA ist jederzeit mdglich — sinnvoll, wenn der
lineare Satz hoher ist als der aktuelle Betrag der degressiven AfA.

Die konkreten Vorteile
der degressiven AfA

HOHERE STEUERERSPARNIS

IN DEN ERSTEN JAHREN

Mit 5 % vom Restwert konnen Kaufer deutlich
hohere Abschreibungen als bei der linearen
AfA geltend machen. Gerade in den Anfangs-
jahren senkt das die Steuerlast spurbar.

LIQUIDITATSVORTEIL IN

DER FINANZIERUNGSPHASE

Durch die geringere Steuerbelastung bleibt
mehr Kapital zur Bedienung von Krediten oder
far neue Investitionen verfliigbar — besonders
wichtig bei hohen Zinsen.

ATTRAKTIVE FORDERUNG

SPEZIELL FUR NEUBAUTEN

Die degressive AfA gilt nur fir Neubauprojek-
te, wodurch sich deren Kauf zuséatzlich lohnt.
Investoren profitieren von modernen, energie-
effizienten Immobilien mit steuerlichen Zu-
satzvorteilen.

FLEXIBILITAT DURCH

WECHSELOPTION

Kaufer konnen spater jederzeit von der degres-
siven zur linearen AfA wechseln — ein strategi-
scher Vorteil, wenn die lineare Methode steu-
erlich glnstiger wird.

PLANUNGSSICHERHEIT

UND RENDITESTEIGERUNG

Der zeitlich befristete Forderrahmen (bis 2029)
bietet Investoren klare Planungssicherheit.
Gleichzeitig erhohen die Steuerabschreibun-
gen die Nettorendite der Immobilie und ma-
chen Neubauten langfristig besonders attraktiv.

Fazit

Die Wiedereinfihrung der degressiven AfA mit
5 % bietet Investoren bei Neubauwohnungen
erhebliche steuerliche Vorteile von Beginn an.
Gerade in Zeiten steigender Zinsen ist das ein
starker Grund, sich jetzt auf Neubau-Woh-
nungsmarkte zu fokussieren — es ist dabei so-
wohl fUr den privaten Investor als auch fur insti-
tutionelle Anleger attraktiv.
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089.15701.605 A

KONTAKT@KWCO.DE 7

KWCO.DE A

KW CONSULT

KW CONSULT

Die sinnvollste Adresse
fur die Zeit nach dem
Notartermin

JTEXT/ TAMARA LAUTERBACH

er mit der KWAG vertraut ist, kennt meist auch die
WKW Consult GmbH. Kein Wunder: Beide Unter-
nehmen sind seit jeher eng miteinander verbun-
den. Bis 2021 war die KW Consult noch eine 100%ige Tochter-
gesellschaft der KWAG — mit der Ausgliederung haben sich

jedoch viele neue Chancen eréffnet, von denen alle Beteilig-
ten profitieren.

— Denn eines steht fest: Immobilienkauf endet nicht beim
Notar. Im Gegenteil: Wertschépfung und Bewirtschaftung
beginnen erst danach. Bei der KWAG haben wir schon frih er-
kannt, wie entscheidend eine ganzheitliche Betreuung fir un-
sere Kunden ist. Dieser Service gehort bis heute zu unserem
Selbstverstandnis. Genau hier setzt die KW Consult an: Sie
Ubernimmt das gesamte After-Sales-Management — von der
Vermietung Uber die Betriebskostenabrechnung bis hin zur
Vertretung auf Eigentimerversammlungen. Immer in enger
Abstimmung mit und nach den Winschen der Eigentimer.

Die Leistungen der KW Consult im Uberblick:
— Begleitung des Abnahmetermins mit dem Bautrager
— Effiziente Erst- und Anschlussvermietung
— Prazise Mietpreisanalysen
— Optimierung der Rendite
— Umfassende Sondereigentumsverwaltung

(z. B. NK-Abrechnung, Instandhaltung)
— Digitale, transparente Kommunikation

Uber das KWCO-Kundenportal
— Jederzeit Zugriff auf Reports und Dokumente in Echtzeit
— Gewabhrleistungsmanagement bei Neubauten

— Mit fundierter Marktkenntnis und langjahriger Erfahrung
tragt die KW Consult nicht nur zur reibungslosen Verwaltung
Ihrer Immobilie bei, sondern leistet einen aktiven Beitrag zur
Wertsteigerung. Dazu gehodren etwa passende Mietpreis-
modelle, frihzeitige Modernisierungen oder die strategische
Weiterentwicklung ganzer Objekte. Diese Faktoren wirken
sich unmittelbar auf die Wertschopfung und einen méglichen
Wiederverkauf aus.

— Das Ziel ist klar: Kapitalanleger sollen nicht nur administ-
rativ entlastet werden, sondern auch das volle Potenzial ihrer
Immobilie ausschépfen kénnen. Gerade in Zeiten steigender
Anforderungen — etwa durch immer komplizierter werdende
Regulatorik — gewinnt dieser Aspekt enorm an Bedeutung.

— Durch ihre Eigenstandigkeit ist die KW Consult heute fle-
xibler, digitaler und individueller aufgestellt als je zuvor und
damit bestens gerustet fur die Dynamik unserer Zeit.

— FUr uns als KWAG bedeutet das vor allem eines: Wir wis-
sen, dass unsere Kunden auch nach dem Notartermin in
besten Handen sind. Und wie man in der Branche sagt: Nach
dem Notartermin ist vor dem Notartermin. Wenn Sie nach
zehn Jahren den steuerfreien Gewinn realisieren mochten,
profitieren Sie erneut von der engen Zusammenarbeit. Denn
dank der Verbindung zur KW Consult verfigen wir auf kur-
zem Weg Uber alle relevanten Details —und kénnen lhre Im-
mobilie optimal am Markt positionieren. Ein geschlossener
Kreislauf, von dem alle Seiten profitieren.
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TRUDERINGER MORGEN

ZWISCHEN BERG AM LAIM UND
TRUDERING ENTSTEHT EIN
URBANES QUARTIER MIT INSGE-
SAMT 239 HOCHWERTIGEN UND
MODERNEN EIGENTUMSWOH-
NUNGEN. DIE ABWECHSLUNGS-
REICHE MISCHUNG REICHT VON
DER BEGEHRTEN 1-ZIMMER-EIN-
HEIT AB 23 M?BIS HIN ZUR GROSS-
ZUGIGEN 5-ZIMMER-WOHNUNG.

Kelnvolle
ARCHITEKTUR

__ Vier bis sechs Stockwerke sowie ein markanter 15-stockiger
Turm prégen die Optik und schaffen einzigartige Sichtachsen.
Bewohner genieBen vom Erdgeschoss bis zum vierten Stock
den Gartenblick, in den Stockwerken funf bis neun den urbanen
Stadtblick und in den oberen vier Stockwerken spektakulare
Alpenperspektiven. Klingt nach guten Aussichten, oder?

INVESTIEREN

__ Die Zertifizierung als ,Klimafreundlicher Neubau” ermdglicht
einen KfW-Forderkredit von bis zu 150.000 Euro pro Wohnung.
Als Kapitalanleger kénnen Sie auBerdem von der degressiven
AfA von 5 % profitieren.
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WOHNEN MI'T
ZUSATZNUTZEN

__ Das Konzept setzt auf schadstoffarme Materialien, Dachgarten,
E-Ladesaulen, eine Paketstation und smarte Mobilitatsservices.
Selbstverstandlich dazu gehodren praktische Vorteile wie Barriere-
freiheit, Smart Home, effiziente Ressourcennutzung, hoher ther-
mischer Komfort und hervorragender Schallschutz. Photovoltaik-
anlagen auf den Dachern liefern lokalen Strom, sparen Kosten und
schonen Ressourcen. Eine Kita, intelligente Parksysteme und gru-
ne Oasen am renaturierten Hachinger Bach erleichtern den Alltag
und machen die Freizeit entspannter.

Kurz: Investieren Sie heute in ein Zuhause, das modernen
Lebensstandard mit Nachhaltigkeit und Komfort verbindet.

AUSZEICHNUNG

__ Der Truderinger Morgen steht fir zukunftsorientiertes, nachhal-
tiges Wohnen und wurde mit dem Zukunftspreis 2025 des Callwey
Verlags ausgezeichnet. Er zéhlt damit zu den besten Wohnbaupro-
jekten im deutschsprachigen Raum. Der Preis pramiert Wohnbau-
ten, die in besonderer Weise architektonische Qualitat, nachhaltige
Planung und zukunftsorientiertes Wohnen vereinen. Das Projekt
strebt zudem die DGNB-Zertifizierung in Gold an — ein Zeichen fur
hohe okologische, 6konomische und funktionale Qualitat.

— Moderne Energie- und Mobilitatskonzepte, Photovoltaikanla-
gen sowie das Mieterstrommodell sichern Energieeffizienz und
Werterhalt. Durchdachte Architektur und nachhaltige Materialien
machen den Truderinger Morgen zu einer lohnenden Investition in
die Zukunft.

AUSZEICHNUNG
2025

TRUDERINGER MORGEN
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GELD WERT

5 % degressive AfA fur Kapitalanleger

__ Fur alle, die Geld anlegen mochten, gibt es gute Nachrichten.

Das Wachstumschancengesetz gilt nach wie vor. Das heif3t: Wer in
Wohnhauser investiert, kann eine degressive Abschreibungin Hohe

von 5 % auf den Gebaudewert der Immobilie geltend machen.

__ Hier sind die wichtigsten Punkte gemafB § 7 Abs. 5a EStG: Die
degressive AfA gilt nur fir neu gebaute oder neu erworbene
Wohngebadude und Wohnungen. Wenn Sie eine Immobilie kaufen

mochten, muss der Kaufvertrag zwischen dem 01.10.2023 und dem
30.09.2029 rechtswirksam geschlossen werden. Zudem muss die
Immobilie bis zum Ende des Jahres ihrer Fertigstellung erworben
werden. Im ersten Jahr nach Fertigstellung und Vermietung erfolgt
die Abschreibung zeitanteilig. In den folgenden Jahren kdnnen Sie
jeweils 5 % des Buchwerts (Restwerts) des Gebaudewertanteils
steuerlich absetzen. Die Abschreibung sorgt dafir, dass die Kosten
kontinuierlich sinken und den sich reduzierenden Wert der Immo-
bilie Uber die Jahre beriicksichtigen. Ubrigens: Sie kénnen gemah
§ 7 Abs. 4 EStG jederzeit zur linearen Abschreibung wechseln (im
Neubau 3 %). Bei den degressiven Abschreibungen sind Absetzun-
gen fir auBergewohnliche technische oder wirtschaftliche Abnut-
zungen nicht zuldssig, ein Wechsel zur linearen Abschreibung ist
jedoch maoglich. Fur eine individuelle steuerliche Bewertung wen-
den Sie sich bitte an |hre Steuerberaterin oder Ihren Steuerberater.

AUFGEMOBELT

__ Eine schicke, durchdachte Einrichtung macht Ihre Neubau-

wohnung nicht nur attraktiver und wertvoller, sondern sorgt
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auch fur hohere Mieteinnahmen und eine schnellere Vermie-
tung.

__ Unsere Empfehlung: Sparen Sie Zeit und Aufwand, indem Sie
einen Profiranlassen!

__ Ein professionelles Moblierungskonzept macht Ihre Immobi-

lie namlich zum begehrten Blickfang, bietet sofortigen Komfort
und sichert die langfristige Wertsteigerung. Fur die perfekte
Mischung aus Design, Funktionalitat und Rentabilitat haben un-
sere langjahrigen Partner speziell fir den Truderinger Morgen
verschiedene Konzepte erstellt, die alle Details von der Kiche
Uber den Nachttisch bis hin zur Deckenlampe beinhalten. Spre-
chen Sie uns gern an!
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— Ganzgleich, ob Sie die Wohnung(en) im Truderinger Morgen
als Kapitalanleger oder Eigennutzer erwerben: Die KfW-For-
derung mit ihren vielseitigen Benefits ist fur alle Kaufergrup-
pen gemacht und bietet dank attraktiver Laufzeiten und Zins-
satze spannende Finanzierungsmaoglichkeiten. Die individuell
gewadhlte Kreditlaufzeit kann sich vorteilhaft auf den Tilgungs-
satz auswirken. Zudem stehen zwei Finanzierungsformen zur
Auswahl: ein Annuitatendarlehen und ein endfalliges Darlehen.

WOHNUNG

Bis zu 150.000 Euro KfW-Kredit sichern

__ Entdecken Sie Ihre Moglichkeiten: Besonders nachhaltig
konzipierte Neubauten erhalten den Forderkredit ,Klima-

Der Ablauf

Der Weg zur Foérderung ist einfacher als gedacht und kann
frihzeitig im Kaufprozess gestartet werden. Kaufer einer Immo-
bilie im Truderinger Morgen erhalten den Forderkredit in vier

GELEGEN

— Kulturell wie gesellschaftlich hat Minchen viel zu bieten.
Gleichzeitig ist die Stadt ein Zentrum fur Innovation und High-
tech. Hier befinden sich einige der beeindruckendsten Sehens-
wirdigkeiten Europas. Vom Dach des Truderinger Morgen aus
hat man einen tollen Blick auf Minchens schénste Wahrzei-
chen und das atemberaubende Alpenpanorama. Umgeben ist
der Truderinger Morgen von einer grinen Oase. In unmittelba-
rer Néhe gibt es den renaturierten Hachinger Bach, in der An-
lage liebevoll gestaltete Griinanlagen, Dachgérten, Wiesenfla-
chen und einen begrinten Innenhof — perfekt fir eine Pause im
hektischen Alltag.

— Auch in der Umgebung des Truderinger Morgen gibt es viel
zu entdecken: Das Werksviertel steht fir Kunst und Kreativitat,
der Ostpark mit dem Michaeligarten ladt zum Entspannen ein
und das nahegelegene Michaelibad sorgt im Sommer fur die
noétige Abkdhlung. Im berihmten Prinzregententheater erle-
ben Kulturbegeisterte Opern, Theater, Musicals oder Ballett.

__ Die Anbindung des Truderinger Morgen ist ebenfalls erst-
klassig: Eine neue Bushaltestelle befindet sich direkt vor der
Tdr und auch die U-Bahn- und Tram-Haltestellen sind bequem
fuBlaufig erreichbar. Zur S-Bahn-Station ,Berg am Laim” sind es
nur ca. 600 Meter. Kinder haben es nicht weit zu Kitas, Schu-
len und Freizeitaktivitaten und die Erwachsenen erledigen ihre
Einkaufe schnell und einfach zu FuB.

freundliches Wohngebaude mit QNG” der KfW.

__ Seitdem 1.Marz 2023 gibt es das KfW-Programm zur Neu-
bauférderung , Klimafreundlicher Neubau — Wohngebadude”.
Besonders nachhaltig konzipierte Neubauten erhalten diesen
attraktiven Forderkredit von der Kreditanstalt fir Wiederauf-
bau (KfW). Diese exklusive Férderung wurde gezielt fir nach-
haltige und energieeffiziente Gebaude entwickelt, die einen
Beitrag zu bewussterem Wohnen und Leben leisten. Selbst-
verstandlich erfillt das moderne Bau- und Wohnkonzept
des Truderinger Morgen — als eines der ersten Bauprojekte in
Minchen Uberhaupt — samtliche Kriterien fur die Férderung.
Ihre Benefits? Beim Kauf profitieren Sie — ob Privatperson,
Unternehmen oder Investor — von Férderungskonditionen
von bis zu 150.000 Euro, und das sogar pro Wohnung. Nut-
zen Sie die Vorteile dieser neuen Forderungsmaoglichkeit!
Wir erlautern Ihnen nachfolgend die wichtigsten Fakten zur
KfW-Forderung ,Klimafreundlicher Neubau®.

Alle Wohnungen im Truderinger
Morgen sind forderfahig
__ Effizienzhaus-Stufe 40
__ Das Gebaude wird nicht mit O, Gas
oder Biomasse beheizt
__ Die Anforderungen von QNG-PLUS
sind erfullt und bestatigt durch ein
Nachhaltigkeitszertifikat

Die Forderung gilt fur Eigennutzer
und Kapitalanleger

__ Attraktive Zinskonditionen*

__ Biszu150.000 Euro Férderung je Wohnung
__ Biszu 35 Jahre Laufzeit

__ Biszu 10 Jahre Zinsbindung

Schritten.

#1 Eine oder mehrere Wohnungenim
Truderinger Morgen reservieren.

#2 Sie erhalten von unseren Energieexperten eine
,Bestatigung zum Antrag” sowie eine Antrags-
nummer, die Sie fUr den Forderantrag bendtigen.

#3 Sie beantragen den KfW-Férderkredit 297 (fiir
private Selbstnutzung) oder 298 (fur Kapitalan-
leger) bei einem Finanzierungspartner |hrer Wahl.

#4 Nach der Forderzusage durch den Finanzierungs-
partner sind die Mittel fir Sie reserviert. AnschlieBend

kénnen Sie den Kreditvertrag abschlieBen und den
Wohnungskaufvertrag finalisieren.

KONTAKT
PHILIPP OSTEROTH

089.15701.470 2

PHO@KWAG.DE 2

*Den aktuell glltigen Zinssatz entnehmen Sie bitte der KW-Homepage: www.kfw.de — Programm 298 (Kapitalanleger), 297 (Eigennutzer)



UNTERNEHMENSGRUPPE

Minchen morgen
Das Paketpost-Areal

Lebensraum, Erlebnisraum, Wahrzeichen,

Mehr Infos unter

Zentra | , OkO | og isC h , Le be n CI |g www.paketpost-quartier.de

ARCHITEKTUR | BAURECHTSENTWICKLUNG
PROJEKTENTWICKLUNG | REALISIERUNG VON BAUVORHABEN

Sie haben eine VISION, wir setzen sie um, denn

VISIONEN BRAUCHEN MACHER.

Ob komplexe stadtebauliche Grokonzepte oder kleine exklusive Ensembles: In vertrauensvoller
Zusammenarbeit entwickeln unsere vielfdltig spezialisierten Teams nachhaltige Inmobilienprojekte,
die in Minchen und in aller Welt Teile attraktiver und nachhaltiger Stadtbilder werden.

BUSCHL Unternehmensgruppe - www.bueschl-gruppe.de - www.paketpost-quartier.de

SIE BAUEN?
TUN SIE ES AUF
HOCHSTEM NIVEAU.

AUTOKRANE, BAUKRANE UND SERVICE VON BKL.

%N . ,"
>500 | >130 > 30

TURMDREHKRANE AUTOKRANE MOBILBAUKRANE LKW / LADEKRANE

von 13 bis 1.100 Metertonnen von 30 bis 700 Tonnen von 70 bis 140 Metertonnen bis 100 Tonnen Nutzlast
bis 100 Metertonnen

™ -

-

Ty ‘ il . ¢

BKL ist Ihr starker Partner fir die erfolgreiche Umsetzung lhrer Hebearbeiten. Als Familien-
. unternehmen mit Gber 55 Jahren Erfahrung gehéren wir zu den grofiten herstellerunab-
hangigen Komplettanbietern fiir Kranlésungen in Europa. Dabei bieten wir lhnen nicht
nur iber 700 Krane zum Mieten oder Kaufen, sondern dlles, was Sie fir Ihr Kranprojekt
brauchen: Von der Beratung iber die Logistik bis hin zum Service sind wir von neun Stand-
BAUKRAN LOGISTIK orten aus deutschlandweit fiir Sie da. Denn auch mit Transporten, Montagen oder unserem
24-Stunden-Notdienst wollen wir hoch hinaus, um Sie mit Bestleistungen zu begeistern.

BKL Baukran Logistik GmbH | Rémerstrafle 22 | 85661 Forstinning
Telefon: 0800 997 1200 | info@bkl.de | www.bkl.de



UNTERNEHMENSGRUPPE
VISIONEN BRAUCHEN
MACHER.

Biischl Unternehmensgruppe
Holding GmbH & Co. KG
HISTORIE Dachgesellschaft -
F— Projektentwicklung - Bautragertatigkeit
Die BUSCHL Unternehmensgruppe begann 1963 als

kleines Architekturblro und entwickelte sich zu ei- Biischl Unternehmensgruppe

nem weltweit tatigen Generalplaner und Bautrager Projektentwicklung GmbH

mit dem Schwerpunkt im industriellen und gewerbli- Architektur - Baurechtsentwicklung -

chen Bereich, der an der Realisierung von Bauvorha- Generalplanung - Projektsteuerung

ben mit einem Gesamt-Investitionswert von mehre-

ren Milliarden Euro beteiligt war. Park Immobilien Projektgesellschaften
Uber 50 Bautrager- und Projektentwicklungs-
tochtergesellschaften

REALISIERTE PROJEKTE

Ob ganzes Quartier oder kleines, Wohnanlage im Parkviertel Giesing
exklusives Ensemble: Unser MaBstab (Wocon Ill) Flache: 16.650 gm

ist nicht die GréBe, sondern die Be-
deutung, die ein Projekt fiir unseren
Kunden hat.

Wohnanlage Kistlerhofstra3e
Muinchen, Flache:17.000 gm

Entwicklung des Areals PaketPostHalle

W | R ST E I_ |_ E N VO R iﬁ;‘t’zgzict?;tderdes . Miinchen, Flache ca. 260.000 qm
UNSERE BAUTRAGER




BAUWENS

CREATING
EXCELLENCE

WWW.BAUWENS.DE 7

HISTORIE

Die Bauwens Unternehmensgruppe ist Projektent-
wickler, Planer und Generalunternehmer und steht
fr Uber 150 Jahre Erfahrung im gesamten Wert-
schopfungskreislauf der Immobilienwirtschaft. Seit
1873 gestaltet Bauwens aktiv das stadtische Umfeld
und damit den Lebensraum vieler Menschen. Das
Versprechen: Immobilien mit einem Héchstmal an
Funktionalitat und Nutzungskomfort.

Wir verstehen Immobilien in allen
Phasen und decken innerhalb unserer
Unternehmensgruppe die gesamte
Wertschopfungskette ab. Unsere
marktkonformen Lésungen greifen
von der ersten Idee bis zur Fertig-
stellung — und dariiber hinaus.

PAUL BAUWENS-ADENAUER
Geschéftsfihrender Gesellschafter

BAUTRAGER

STRUKTUR & FAKTEN

440 Mitarbeiter an 6 Unternehmens-
standorten: KéIn, Berlin, Minchen, Hamburg,
Frankfurt a. M. und Rhein-Ruhr

1,7MRD. €
anteilig betreutes Projektentwicklungs-
volumen zum 30.06.2025

573 TSD.gm
Flache in der Entwicklung

3,6 MRD. €
Bauleistung seit 2010

REALISIERTE PROJEKTE
I

meinraum Miinchen-West

450 Wohnungen auf 35.000 gm Wohnflache

Easy, Mliinchen-West
305 Wohnungen auf 22.400 gm Wohnflache

Holzkontor, Haidhausen
120 Wohnungen, 250 Hotelzimmer und
Biros auf 25.000 gm Wohnflache

WWW.EURYTOS.DE 7

HISTORIE

30 Jahre, 2 Generationen, 1 Leidenschaft. Die Eury-
tos Unternehmensgruppe ist ein inhabergefihrter
und solider Bautrager und Projektentwickler mit Sitz
in MUnchen und Vaterstetten. Seit 30 Jahren reali-
siert das Familienunternehmen Immobilien in den
besten Lagen der Stadt Minchen und den umlie-
genden Landkreisen.

In einer Zeit, in der sich vieles
wandelt, bleiben wir, was wir

sind: verldsslich und bestdndig.

Seit Generationen stehen wir fiir
Partnerschaft, Verantwortung und
Vertrauen - Werte, die wir nicht nur
betonen,sondern tdglich leben.

ULRICH NIEDEREE & FREDERIC MANN
GeschaftsfUhrende Gesellschafter

KERNKOMPETENZEN
Konzeption moderner Stadtquartiere
Sanierung denkmalgeschiitzter Objekte
Schlisselfertiger Bau von Miet- und
Eigentumswohnungen, Hausern &

Gewerbeobjekten

Langjéahrige Erfahrung als Bautrager
und Projektentwickler

REALISIERTE PROJEKTE

Vaterstetten
Fasanenhofe, 149 Eigentumswohnungen
und eine Kindertagesstatte

Taufkirchen
Riegerweg, 153 Eigentumswohnungen

Vaterstetten
Parsdorfer Weg, 92 Mietwohnungen,
21 Reihenhéauser zur Miete



KWAG

JTEXT/ KLAUS WALLNER

Die KWAG durfte dem GroBteil der Leserschaft unse-
rer PULS bereits bekannt sein — es gibt aber auch viele
Menschen, welche erstmals in Berlihrung mit unserem
Magazin kommen und unser Unternehmen noch nicht
kennen. Was macht die KWAG eigentlich und was ist
unsere Vision? Eine kurze Unternehmensvorstellung ...

Herzblut

Geschaftsmodell: Immobilienvertrieb

Die Kernkompetenz der KWAG ist der Immobilienvertrieb, sowohl im Neu-
bau- als auch im Bestandsimmobilienbereich. Das Unternehmen hat dabei

schon vor langerer Zeit die strategische Entscheidung getroffen, sich gezielt °
auf den Immobilienmarkt der Metropolregion Miinchen zu konzentrieren.

Hier kennen wir den Markt, das Umfeld und die Marktteilnehmer sehr gut

und kénnen dementsprechend mit groBtmaoglicher Expertise beraten.

Post-Sale-Management

Neben dem Immobilienvertrieb
gibt es noch die KW Consult
GmbH — eine frihere 100%ige
Tochter der KWAG, heute ein
Partnerunternehmen, an demdie
KWAG noch immer beteiligt ist
und mit dem sie eng zusammen-
arbeitet. Die KW Consult bietet
Kapitalanlegern den Service des
Post-Sale-Managements  an.
Dieser umfasst neben der Ver-
mietung und der Kommunikation
mit den Mietern auch die Sonder-
eigentumsverwaltung wie z. B.
die Erstellung der Nebenkosten-
abrechnung oder die Vertretung
bei der jahrlichen Eigentimer-
versammlung.

Uber diesen Weg kann die
KWAG den Kunden ganzheitlich
und nachhaltig betreuen.

~ Immobilien
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KWAG

35 Jahre Markterfahrung —
da kommt einiges zusammen

Die KWAG wurde vor mittlerweile fast 36 Jahren vom jet-
zigen CEO und Vorstandsvorsitzenden Klaus Wallner ge-
grindet und hat in dieser langen Zeit einiges erleben dir-
fen. Sehr erfolgreiche Zeiten, aber auch genauso schwierige
Phasen. Gerade aus diesen herausfordernden Perioden hat
das Unternehmen am meisten lernen kdnnen und sich so im
Laufe der Jahre sukzessive immer wieder strategisch ange-
passt. Was auch friher das Hauptthema war, ist heute das al-
leinige Geschaftsmodell: der Immobilienvertrieb. Mit vollem
Fokus, Kompetenz und ganz viel Herzblut.

Beraten. Begleiten. Begeistern.

Im Laufe der Zeit gab es viele Veranderungen — eine Kons-
tante zieht sich aber durch die gesamte Firmenhistorie der
KWAG. Und das sind die Werte, nach welchen wir jeden Tag
bestmoglich versuchen zu leben und unser Geschaft zu ma-
chen. Ehrlich, herzlich und mit der notwendigen Klarheit.

Dadurch konnten wir ein tolles Netzwerk aufbauen — egal
ob Auftraggeber, Geschaftspartner, Kunden, Aktionare oder
natirlich — last but definitely not least — die Mitarbeiter.
Zusammen haben wir herausfordernde Zeiten wie auch die
gegenwartige immer gemeistert und werden dies auch in
Zukunft schaffen.

Die langfristige Vision, das Werteverstandnis in unserer
Branche verdndern zu kdénnen, ist mehr als ambitioniert.
Dennoch versuchen wir jeden Tag einen kleinen Teilschritt
weiterzukommen und haben auch immer wieder das Gefuhl,
dass uns dies gelingt — nicht zuletzt auch dank der groB3-
artigen Menschen rund um die Firma. Denn sie sind der ent-
scheidende Schlissel fir nachhaltigen Erfolg.

EINE AUSWAHL UNSERER REFERENZEN
UND MEHR UBER UNS FINDEN SIE

ONLINE AUF UNSERER WEBSITE:

WWW.KWAG.DE 7

eder kennt so jemanden. Jemanden, der einfach macht,
ohne sich zu beschweren oder jedem davon zu erzahlen.
Jemanden, der immer da ist, ohne sich aufzudréangen.
Jemanden, der sich ungefragt um die vermeintlich klei-
nen Dinge kimmert, die im operativen Stress des Alltags unter-
gehen, im groB3en Bild aber sehr wichtig sind. Genau so jemand
ist unsere Hanni Uber ein Jahrzehnt fur die KWAG gewesen. Mit
Rat und Tat sowie einer stets helfenden Hand und einem L&-

cheln auf den Lippen hat sie unseren Biroalltag Uber so viele
Jahre bereichert.

Jetzt, mit unfassbaren 81(!) Jahren, geht siein den mehrals wohl-
verdienten Ruhestand. Wir wollten es uns aber nicht nehmen
lassen, ihr auf diesem Wege nochmals zu danken und naturlich
nur das Beste fur die Zukunft zu wiinschen.

GER LM EH@SR




BAUWENS

CREATING EXCELLENCE

ENTWICKELN | PLANEN | BAUEN | INVESTIEREN

HANDELN MIT WEITBLICK.
SEIT 1873.

Wir sind Projektentwickler, Planer und Generalunternehmer und stehen fiir Uber 150 Jahre Erfahrung
im gesamten Wertschopfungskreislauf der Immobilienwirtschaft. Immobilien sind fir uns weit mehr
als nur Gebaude. Sie sind Lebensrdaume, Arbeitsplatze und Orte der Begegnung.

Seit 1873 gestalten wir aktiv das stadtische Umfeld und damit den Lebensmittelpunkt vieler Men-
schen. Wir schaffen Immobilien mit einem Hochstmalfd an Funktionalitdt und Nutzungskomfort. Dafiir
betrachten wir stets den gesamten Prozess und nehmen in allen Phasen Einfluss. Die Bauwens Unter-
nehmensgruppe in ihrer heutigen Form spiegelt diese Philosophie wider.

Fortschritt, der sich fur Sie auszahlt
Der neue Audi Q3 hybrid’.

Jetzt bestellbar — mit attraktiven Steuer-Vorteilen fir
Businesskunden?.

Profitieren Sie von nur O0,5% Dienstwagenbesteuerung.

Der neue Audi Q3 SUV e-hybrid’ bringt zusammen, was moderne Mobilitdt ausmacht: lokal emissionsfreies
Fahren im Elektromodus, effizienten Hybridbetrieb und den souverdnen Durchzug eines TFSI-Motors. Als
kompakter SUV liberzeugt er mit hoher Alltagstauglichkeit, markantem Design und neuem Interieur. Bereit
fiir die nachste Antriebsgeneration?

Jetzt bei uns informieren und durchstarten.

' Kraftstoffverbrauch (gewichtet kombiniert): 2,1-1,71/100km; Stromverbrauch (gewichtet kombiniert): 14,9-13,9kWh/100 km;
CO,-Emissionen (gewichtet kombiniert): 49-39g/km; CO,-Klasse (gewichtet kombiniert): B; Kraftstoffverbrauch bei entladener
Batterie (kombiniert): 6,6-6,01/100km; CO,-Klasse bei entladener Batterie: E

2Zum Zeitpunkt der Bestellung muss der Kunde der berechtigten Zielgruppe angehdren und unter der genannten Tatigkeit
aktiv sein. Zur berechtigten Zielgruppe zahlen: gewerbetreibende Einzelkunden inkl. Handelsvertreter und Handelsmakler
nach § 84 HGB bzw. § 93 HGB, selbststandige Freiberufler / Land- und Forstwirte, eingetragene Vereine / Genossenschaften/
Verbande / Stiftungen (ohne deren Mitglieder und Organe). Wenn und soweit der Kunde sein(e) Fahrzeug(e) tiber einen giiltigen
Konzern-GroRkundenvertrag bestellt, ist er im Rahmen des Angebots fiir Audi Businesskunden nicht berechtigt.

Optionale Ausstattung gegen Mehrpreis. Alle Angaben basieren auf den Merkmalen des deutschen Marktes.

Audi Zentrum Landshut

Zweigniederlassung der Hans Eichbichler GmbH & Co. KG

LiebigstraBe 6, 84030 Landshut 7

Tel.: +49 871 709100 0{%"”’%”4%
audizentrum@eichbichler.com C C
https://www.audi-zentrum-landshut.audi El H Bl H I_ER




Neue Regierung.

Neue Ges

Aber hat sich uberhaupt

so viel Veran ert?

JTEXT/ BEATRICE VON ZEYNEK | MATTHIAS DOLLING

eit dem 06. Mai dieses Jahres haben

wir in Deutschland wieder eine neue

Regierung. Friher als normalerweise

angedacht — nicht zuletzt deswegen,
weil es unter der vorherigen Regierung keine
Moglichkeiten zur so dringend bendtigten Ver-
anderung in vielen Bereichen mehr gegeben
hat. Das neu gewahlte Kabinett unter Bundes-
kanzler Friedrich Merz ist mit einer klaren De-
vise angetreten: Wir wollen und brauchen Ver-
anderung. Doch was hat sich seitdem wirklich
getan? Wir schauen fur die Immobilienbranche
nach.

In weiten Teilen Deutschlands, insbeson-
dere in den groBen Stadten und Ballungszen-
tren, haben wir zu wenig Wohnraum. Dies gilt
nochmals verstarkt flr besonders attraktive
Standorte wie die Metropolregion Minchen.
Bei dieser Erkenntnis sind sich alle einig — es
braucht schlichtweg mehr Wohnraum, um
dem stetig steigenden Bedarf gerecht werden

zu kénnen. Wie man jedoch schneller und ef-
fektiver zu diesem Wohnraum kommen kann,
da scheiden sich die politischen Geister.

Der medial viel diskutierte Bau-Turbo ist ein
beschlossenes Gesetzespaket der neuen Re-
gierung mit dem Ziel, den dringend bendtigten
Wohnungsbau anzukurbeln und damit verbun-
den ebenfalls mehr bezahlbaren Wohnraum zu
schaffen. Dies funktioniert in der Theorie Uber
diverse Komponenten wie beschleunigte Bau-
genehmigungen durch vereinfachte Verfahren
und mehr Flexibilitat und Handlungsspielraum
far die Entscheidungstréager bei den Kommu-
nen. In der Praxis zeigt sich aber, dass durch
die nach wie vor stark ausgepragte vorhande-
ne Burokratie und die Zustimmungspflicht der
jeweiligen Gemeinde der erhoffte Effekt nicht
immer und Uberall eintritt. Baugenehmigun-
gen zu bekommen bleibt in den meisten Fallen
weiterhin sehr schwierig und langwierig.
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Sobald ein Projekt eine Baugenehmigung
erhalten hat und alle notwendigen Schritte im
Vorfeld erfolgreich gegangen worden sind, ist
ein wichtiger Meilenstein erreicht. Dennoch ist
die Projektentwicklung zu diesem Zeitpunkt
noch lange nicht abgeschlossen. Das Projekt
muss realisiert, sprich: es muss gebaut werden.
AuBerdem mussen die Wohnungen im Teilei-
gentum verkauft werden. Nur so kann der Pro-
jektentwickler sein eingesetztes Kapital wieder-
bekommen und dartiber hinaus Geld verdienen.

Auch hier wére es wichtig, das angespannte
Marktumfeld der vergangenen Jahre zu be-
ricksichtigen, indem man politische Anreize
und Férderungen fir den Bau und den Verkauf
gibt. Aus vertrieblicher Sicht kdnnten solche
Instrumente beispielsweise der Wegfall der
Grunderwerbssteuer beim Erstkauf einer Im-
mobilie oder der Schuldzinsabzug fur Eigen-
nutzer sein.

Es bleibt abzuwarten, ob und was in dieser
Legislaturperiode von der neuen Regierung
gemacht werden wird. Eines ist und bleibt aber
klar: Damit eine nachhaltige Veréanderung pas-
sieren kann, mussen entsprechende Grundvo-
raussetzungen geschaffen werden. Und hier
kann und muss die Politik eine wichtige Rolle
einnehmen.
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JTEXT/ FLORIAN WEBER




> 70

WALDSCHULSTRASSE

Die ruhige Wohngegend ist gepragt von hochwertigen Ein-
und Mehrfamilienhdusern, schénen Grinanlagen und einem
fuBlaufig erreichbaren Naturschutzgebiet. Zinftige Biergar-
ten, alte Bauernhofe und Kirchen verleihen dem Viertel seinen
besonderen Charme.

Hier erwarten Sie Kindergarten und Schulen in Laufnahe, eine
optimale Verkehrsanbindung sowie Bus und Bahn, die Sie
schnellin die Innenstadt bringen, Gastronomie und ein breites
Angebot an Geschaften des taglichen Bedarfs sowie Arzte und
Banken — all das finden Sie ganzin lhrer Nahe.

Freuen Sie sich in allen Wohnungen und Hausern auf Asthetik
und hochwertiges Design: GroBzlgige Wohnflachen, moder-
ne Grundrisse, lichte Raumhdhen und eine gehobene Ausstat-
tung schaffen ein optimales Wohngefuhl fur Familien, Paare
und Singles in jeder Lebensphase. Nur einige Ausstattungs-
beispiele: Landhausdielen aus Eichen-Mehrschichtparkett,
bodengleiche Duschen und Bader renommierter Markenher-
steller, FuBbodenheizung und Handtuchheizkorper, dreifach
verglaste Fenster mit elektrischen Rollladen, zentral steuerbar
Uber das Smart-Home-Display und vieles mehr.

//



Auf einen Blick:
das Quartier
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.Es war von Anfang an klar, dass wir auf
diesem besonderen Grundstiick behutsam
vorgehen miissen, um den auBergewéhnli-
chen Charme zu erhalten. Dasist uns durch
ein hohes MaB an Privatsphdre sowie die
Kombination aus Raumhéhe, GroBziigig-
keit, nachhaltiger Ausstattung und Liebe
zum Detail in der Planung gelungen. Es ist
etwas Besonderes, hier wohnen und leben
zu diirfen.”




WALDSCHULSTRASSE

Auf einen Blick:

die Doppelhaus-
hilften

Auf einen Blick:
die Wohnungen




Ein Bautrager mit
tiber 30 Jahren

Erfahrung

MLDSCHULSTHASSE
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Auch hier konnen Wann, wenn nicht
Sie als Kapitalanleger jetzt. Wo, wenn
Steuern sparen nicht hier?




Munchen gestalten
und bewahren -
seit 100 Jahren.

Seit 1924 vertrauen uns Kunden ihre wertvollsten, oft denk- [

| —

malgeschitzten Gebdude an. In vier Generationen haben

EAL FSTATE.

Unsere Fassaden erzdhlen Geschichten. Das hat auch die MANAGEMENT

Jury des Fassadenpreises der Stadt Mlnchen Uberzeugt, WW

mit dem wir im letzten Jahr ausgezeichnet wurden.

wir den Malerbetrieb Sammer so zu einem der renommier- I) 2 I;

testen in Minchen gemacht.

Mehr Uber unsere Projekte erfahren Sie auf unserer

Website unter: www.maler-sammer.de VI E L M E H R AL S
Sammer Malereibetrieb GmbH KLAS S I S C H E S

BussardstraBe 4b | 82166 Grafelfing

Telefon +49 89 7146942 AS S E T MANAG E M E NT

mail@maler-sammer.de

www.maler-sammer.de

Als erfahrene Allrounder in der Immobilienbranche Minchens
gehort sowohl das Property Management als auch die WEG=Ver-
waltung zu den Konigsdisziplinen der B2 Real Estate Management
GmbH. Wir gewahrleisten ein modernes und vor allem transparen-
tes Immobilienmanagement auf hochstem Niveau und in vollem

Umfang. MARIA BLUME

Geschaftsfuhrende Gesellschafterin
Als personliche Ansprechpartner stehen wir sowohl Eigentimern

als auch Mietern zuverlassig in allen Belangen rund um ihre Immo-
bilie zur Seite, behalten den Uberblick (iber Kapitalanlagen, mana-
gen Funktionstrager und sorgen fur eine gewinnbringende Rendite.
Alle finanziellen, baulichen, technischen und rechtlichen Prozesse
rund um Anlageobjekte steuert die B2 Real Estate Management
GmbH nachhaltig und reibungslos im Interesse des Eigentimers

| oder Anlegers.
MARTIN BRAUSER

WIR PRUFEN UND BERATEN DEN MITTELSTAND ! G e e c aTeh
Das sind wir: rund 90 engagierte Wirtschaftsprifer, Steuerberater und Experten mit L R
betriebswirtschaftlichem Hintergrund. Unser gemeinsames Ziel: Wir schaffen Mehr- o @kVZé/" 0%

wert flr den Mittelstand - als kompetenter Partner in betriebswirtschaftlichen und Treuhand GmbH n— :

steuerlichen Fragen. Was uns dabei besonders macht? Mit Kreativitat, Individualitét Wirtschaftsprifungsgesellschaft

und Kontinuitét schaffen wir maBgeschneiderte Lésungen, die unsere Kunden nach- MEHR (—)V\/E RT DURCH EINGEFLEISCHTE PROFIS
haltig weiterbringen. Theresienhohe 28

80339 Minchen
KARRIERE MACHEN BEI DER ALR Telefon: +49 89 452324-0
Wenn du dich fiir Immobilien und Steuern interessierst, freuen wir uns Gber deine zahn@alr-treuhand.de T. +49 89.215275990 | info@b2rem.de | b2rem.de
Kontaktaufnahme oder besuche uns auf Instagram, um mehr zu erfahren. www.alr-treuhand.de

B2 Real Estate Management GmbH | LeopoldstraBe 206 | 80804 MuUnchen
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BESTANDSIMMOBILIEN

JTEXT/ PHILIP SCHWAB | FLORIAN WEBER

Warum 5(6{/)% machell

beim Immobilienverkauf
brenzlig werden kann

Zahlreiche Eigentiimer starten den Verkauf ihrer
Immobilie mit dem festen Vorsatz: , Das schaffe ich
allein”. Die Uberlegung ist nachvollziehbar — immerhin
lockt die Aussicht, die Maklerprovision einzusparen.
AuBerdem sind viele iiberzeugt, dass sie ihr Haus oder
ihre Wohnung selbst am besten kennen und deshalb
auch die richtigen Argumente fiir potenzielle Kaufer
haben. Auf den ersten Blick klingt das logisch: Fotos
machen, ein Online-Inserat erstellen, ein paar Anrufe
entgegennehmen — fertig. Doch in der Realitat sieht
es oft ganz anders aus.

J
lont DO IT
YOURSELF

Preisfindung — die erste Hiirde

__ Schon die Preisermittlung ist fur viele Pri-
vatverkaufer ein Stolperstein. Wer den Markt
nicht taglich beobachtet, orientiert sich an
Wunschvorstellungen oder an Angeboten in
der Nachbarschaft, die vielleicht langst nicht
mehr aktuell sind. Das Problem: Ein zu hoher
Preis schreckt Interessenten ab, ein zu niedri-
ger kostet bares Geld. In beiden Fallen bleibt
Potenzial ungenutzt.

Aufwand und Organisation

werden unterschatzt

__ Welche Unterlagen sind fur den Verkauf und
ggf. fur die finanzierende Bank notwendig?
Woher bekommt man z. B. einen vom Architek-
ten gestempelten Grundriss, den Etagen- und
Aufteilungsplan, einen Katasterauszug oder die
beglaubigte Teilungserklarung samt aller Nach-
trage? Welcher Energieausweis ist fir meine
Immobilie zugelassen und wer erstellt diesen?
Verfigt meine Immobilie Uber ein ,sauberes”
Grundbuchblatt oder sind gegebenenfalls ein-
getragene Dienstbarkeiten zu beachten? Wie
erstellt man ein Exposé, das inhaltlich alle Fragen
beantwortet und zugleich die Immobilie im bes-
ten Licht prasentiert? Fir viele Privatverkaufer
ist das ein Berg von nicht ganz so einfachen Auf-
gaben, der neben Job und Alltag ziemlich her-
ausfordernd und zeitaufwendig sein kann.

Der erste Eindruck zahlt

_ Kaufinteressenten erwarten heute eine
hochwertige Prasentation: helle, professionelle
Fotos, digitale Aufbereitung und aussagekrafti-
ge Texte. Dunkle Handyfotos oder ein liebloser
Inseratstext wirken abschreckend — und lassen
die Immobilie schlechter erscheinen, als sie ist.
Der erste Eindruck entscheidet aber auch hier,
ob ein Kaufer sich Gberhaupt ndher mit dem
Angebot beschaftigt.

Verhandlungen sind kein Selbstlaufer
__ Auch in der Verhandlungsphase stoBBen Pri-
vatverkaufer schnell an ihre Grenzen. Kéufer
treten informiert und professionell auf — und
nutzen jede Gelegenheit, um den Preis zu dri-
cken. Ohne Erfahrung féllt es schwer, souveran
gegenzuhalten. Die Folge: schlechtere Ergeb-
nisse, als mit einem Profi an der Seite moglich
waren.

Wenn der Markt die

Immobilie ,verbrennt”

— Ein weiterer Risikofaktor: Scheitert der Ver-
kauf, verliert das Objekt an Attraktivitat. Immo-
bilien, die monatelang online erscheinen oder
mehrfach neu eingestellt werden, sind bei In-
teressenten bekannt. Das Ergebnis: massiver
Preisdruck — und am Ende deutlich weniger
ErlGs.
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BESTANDSIMMOBILIEN
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mit der KWAG

__ Genau hier setzen wir an. Unser Ziel ist, dass Sie lhre Immobilie
stressfrei, schnell und zum bestmdglichen Preis verkaufen. Dafur
begleiten wir Sie von Anfang an — mit Erfahrung, Professionalitat und
einem klar strukturierten Prozess.

__Nach der personlichen Begehung der Immobilie starten wir mit ei-
ner fundierten Marktanalyse und, falls notwendig, einem passenden
Optimierungskonzept. Auf Wunsch organisieren wir fur Sie optische
AufwertungsmaBnahmen in Form von z. B. Entrimpelungen oder
Malerarbeiten. Zudem beraten wir Sie zu maoglichen Mietoptimie-
rungsansatzen, um bereits vor dem Vermarktungsprozess den erziel-
baren Verkaufspreis zu maximieren.

__ In enger Zusammenarbeit mit Hausverwaltungen, der Lokalbau-
kommission und weiteren Beteiligten werden alle vertriebsrelevanten
Unterlagen durch uns eingeholt. Diese werden im Anschluss aufbe-
reitet und strukturiert. Zu Ihrer Immobilie bleiben keine Fragen offen.

Professionelle Vermarktung

auf allen Ebenen

__ Fur die optimale Prasentation sorgen hoch-
wertige Fotos, digitales Staging und ein indivi-
duelles Exposé. Mit 360°-Rundgéngen ermdg-
lichen wir virtuelle Besichtigungen und sparen
so unnotige Termine. Erganzend unterstitzen
wir bei Energiefragen, vermitteln Experten und
zeigen Sanierungspotenziale auf.

Nur qualifizierte Interessenten

_ Nachdem alle Interessenten vorqualifiziert
wurden, organisieren wir gezielt individuelle Be-
sichtigungstermine sowie entsprechende Nach-
fassgesprache. Bei weiterfihrendem Interesse
wird zudem ein Bonitdtsnachweis der Bank oder
ein Eigenkapitalnachweis angefordert.

__Inden Preisverhandlungen setzen wir unsere
Erfahrung ein, um fur Sie das optimale Ergebnis
zu erzielen. Vor dem Notartermin wird der Kauf-
vertrag mit dem Kaufer im Detail besprochen
und offene Fragen geklart. Einem erfolgreichen
Vertragsabschluss steht somit nichts mehr im
Weg!

An lhrer Seite —

bis liber den Verkauf hinaus

__ Unsere Arbeit endet nicht mit der Unter-
schrift beim Notar. Auch danach unterstitzen
wir Sie — ob bei der Ubergabe der Immobilie,
der Kommunikation mit der Hausverwaltung,
der Abstimmung mit Partnern oder auch sons-
tigen Fragen.

FAZIT: Mehr Wert. Weniger Stress.

__ Mit der KWAG gewinnen Sie nicht nur einen
Makler, sondern einen starken Partner, der lhre
Immobilie mit Herzblut, Fachwissen und mo-
derner Vermarktung verkauft. So sparen Sie
Zeit, Nerven und vermeiden teure Fehler —und
am Ende erzielen Sie ziemlich sicher einen bes-
seren Preis, als wenn Sie es allein versuchen.

bette
safe

Ist Ihre IT-Infrastruktur b
zukiinftige Herausforderungen zu

Auf jeden Fall! Hoffentlich!

Haben Sie Ihre Backup-Strategie
inlet=ter Zeit getestet?

Wiederherstellungstest Das Backup lauft
bestanden! zumindest jeden Tag!

Wilurde Ihre IT-Infrastruktur inden ver-

gangenen zu6lf lllonaten unabhangig gep r LR
R SRR o)

Eins mit Sternchen! Wieso prifen, wenn alles 1auft?

\/erlassen Sie sich auf die neueste
Security-Technologie oder auf Ihr Gliick?

Unsere Cyber-Sicherheit
arbeitet 24/7!

Ein Virenscanner ist
doch ausreichend, oder?

Nutzen Sie bereits MSP/CSP-Lizen=mocdelle
oder ist Ihr Softurare-Bucget eihe Black Box?

Das haben wir im Griff!

Super Start!
Kontaktieren Sie uns,
um es perfekt zu machen!

Lizenzen gibt es auch in flexibel?

Ihr Unternehmen verdient bessere
Lésungen. Rufen Sie uns an und wir
optimieren Ihre IT gemeinsam.

Wir sind Ihr Partner bei derUmsetzung von kom-

plexen IT-Anforderungen. Unsere Beratung ist
vollumfanglich und 2ielgerichtet. Wir bieten
pragmatische und a2ukunftssichere Losungen,
damit Sie sich in Ihrem Unternehmen auf Ihr.

Kerngeschaft konzentrieren konnen.




© FREISINGER ANGER

JTEXT/ PHILIPP OSTEROTH

Freising ist mehr als nur
Flughafen. Freising ist eine
historisch gewachsene
Stadt mit Flair, Charme und
grandiosen Aussichten.
Zwischen Isar, Domberg und
TUM Weihenstephan haben
wir in der Angerstraf3e nun
wieder traumhafte 1- bis
5-Zimmer-Wohnungen im
Angebot — mit einmaligen
Zahlungsbedingungen und
zu unvergleichlichen Quad-
ratmeterpreisen.

Alle Infos
zum Projekt
22 finden Sie
@R FE  auchonline

m Freisinger Anger enstehen 118 attraktive

Wohnungen in acht Hausern - nur wenige

Minuten vom Zentrum entfernt. Die Schlt-

terhallen mit Supermarkt, Apotheke, Kino
und Geschéaften liegen in fuBlaufiger Nahe,
die Altstadt erreichen Sie bequem mit dem
Fahrrad. Familien profitieren von kurzen We-
gen zu Kitas und Schulen.

Auch die Anbindung Uberzeugt: Eine Bushal-
testelle befindet sich direkt vor der Tur und
der Bahnhof ist zu FuB oder per Rad schnell
erreichbar. Von dort verkehren S-Bahn und
Regionalbahn in zahlreiche Richtungen.

Dank der A92 und der Ndhe zum Flug-
hafen ist Freising zudem optimal vernetzt —
fir Pendler ebenso wie fir Vielreisende.

Die Wohnungen selbst Uberzeugen mit grof3-
zUgigen Balkonen oder Terrassen, edlen Par-
kettboden, FuBbodenheizung, bodentiefen
Fenstern und modernen, hochwertig ausge-
statteten Badern.

Nachhaltige Bauweise, energieeffiziente
Standards und Tiefgaragenstellplatze mit
Stromanschluss runden das Angebot ab.

Der entscheidende Vorteil: Als Kaufer profi-
tieren Sie von ausgesprochen fairen Preisen
und zahlen erst nach Fertigstellung. Die end-
fallige Zahlung minimiert Ihr Risiko und maxi-
miert lhre Flexibilitat.

Freising zahlt seit Jahren zu den wachs-
tumsstarksten Regionen der Metropolregion
Minchen. Die Nachfrage steigt, die Preise
bleiben attraktiv — ideal fur Eigennutzer und
Kapitalanleger, die von Wertstabilitat, Zu-
kunftssicherheit und starken Perspektiven
profitieren mochten.

. J!!:
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KONTAKT

PHILIPP OSTEROTH

089.15701.470 A

PHO@KWAG.DE 2
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Die Nicolaidis YoungWings Stiftung
blickt zurtick auf zwolf bewegende
Monate am neuen Stiftungssitz am

Minchner Nockherberg.

Rk S
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JTEXT/ SANDRA ADAM

ie Nicolaidis YoungWings Stiftung begleitet

seit Uber 25 Jahren junge Trauernde in einer

Lebenssituation, die ihr Umfeld oft sprachlos
macht: Kinder, Jugendliche und junge Erwachsene
bis 27 Jahre nach dem Verlust von Mutter oder Vater
sowie Erwachsene bis 49 Jahre nach dem Tod des
Lebenspartners bzw. der Lebenspartnerin. Gegrindet
wurde die Stiftung von Martina Minch-Nicolaidis, die
2022 viel zu fruh verstarb. |hr Vermachtnis lebt fort —
sichtbarer denn je im neuen Sternenhaus.

Nach einem Jahr zeigt sich: Das Sternenhaus
ist mehr als ein Gebaude — es ist ein Raum der Be-
gegnung. Veranstaltungen wie der ,Tag der offe-
nen Tar” im Mai 2025 machten sichtbar, wie gro3
das Interesse an professioneller Trauerbegleitung
ist. Gaste aus Nachbarschaft, Politik und Fachwelt
nutzten die Gelegenheit, R&ume zu besichtigen,
Vortrége zu hoéren und in personlichen Gespra-
chen mehr Uberdie Arbeit der Stiftung zu erfahren.

Die Idee eines eigenen Hauses begleitete die Grinde-
rin seit den frihen Jahren der Stiftung. Ein zentraler Ort,
an dem junge Trauernde Halt finden, Beratung erhalten
und Gleichgesinnte treffen — das war ihr Traum. Im Feb-
ruar 2024 ist die Stiftung in das Sternenhaus an der Reger- dieser Ort gebraucht wird. Ob fir den Austausch

- straBe 30 eingezogen. Architektur und Gestaltung greifen ~ einer _Or}-lir_\e—TraUqrgr:uQF‘ze, die sich er. r'ﬁg!rs live Pl
- Symbole von Natur, Licht und ‘Wachstum a'uf.jMit' B_(.ér'_' 0 beg _, e ,,'oC!.e'Li kreati :."Q?t? ] J

Noch ist nicht jeder Raum fertiggestellt, doch
das erste Jahr im Sternenhaus beweist, wie sehr

o
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""tuhgszimmergf'K}eati rau =_4 einem Begegnungs-Café - genbogenfisches als Gemeinschaftskunstwerk — 8
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ZWEIFACHER
GEWINNER

FISCH, FEINKOST UND GASTRONOMIEERLEBNIS

Der Wolfsbarsch im ,Herzen Vaterstettens” bietet eine individuelle Versorgung mit exklusiven
Produkten aus dem Meer, dem See und von der Weide - sowie allem, was ein Genusserlebnis
DER WOLFSBARSCH ergédnzt. Die Nachhaltigkeit unserer Produkte spielt fir uns eine zentrale Rolle. Das Herzsttick bildet
FlocH DELIKATESSEN REsTAVRANT unsere umfangreiche Frischetheke — von ganzen Fischen Gber Fischfilets bis hin zu hausgemachten
Feinkostsalaten. In unserer Fleischtheke finden Sie eine Vielfalt ausgewahlter Fleischcuts. Unsere
zweite Passion gilt der Bewirtung in unserem Restaurant. Unserem Klichenteam steht tdglich eine
Auswabhl frisch eintreffender Fische und Meeresfriichte zur Verfiigung.

derwolfsbarsch DER WOLFSBARSCH
9 derwolfsbarschvaterstetten WendelsteinstraBBe 10 - 85591 Vaterstetten - 08106/9988200 - www.derwolfsbarsch.de

EXKLUSIVE
FUR DEUTSCHLAND

POMERDIEL

UNGER WEINE zahlt seit 35 Jahren zu den weltweit fihrenden Unternehmen im Premium-Wein- und Raritatenhandel. Der Fokus ° Grand
liegt dabei besonders auf Spitzenweinen aus Bordeaux, der Champagne, Spanien und Kalifornien. Unsere Keller im oberbay- cixril
erischen Frasdorf erfiillen die hochsten Klimatisierungs- und Sicherheitsstandards. Dort bieten wir unseren Kunden auch eine =

der weltbesten Lagermdglichkeiten - etwa, wenn sie ihre Weine langfristig lagern oder in erlesene Weine investieren mochten.

Entdecken Sie auch unsere exklusiven Veranstaltungsraume flr private oder geschéftliche Veranstaltungen!

Unger Weine KG | Aschauer Str. 3-5 | 83112 Frasdorf | Telefon +49 8052 95138-0 | info@ungerweine.de | www.ungerweine.de

WISSEN SIE, WAS
TAKUMI is1

VON DER KUNST, REISEN ZU GESTALTEN

Das japanische Wort Takumi steht fiir meisterhafte
Handarbeit - genau das, was unsere Arbeit ausmacht.
Ob exklusive Golfreisen, maRigeschneiderte Luxus-
urlaube oder unvergessliche Events: Wir gestalten
jedes Erlebnis von Hand - mit Sorgfalt, Leidenschaft
und einem feinen Gespiir fiir das Besondere.

Mit unseren drei Marken decken wir unterschiedliche
Reisewelten ab - und halten stets den neuesten

Geheimtipp fiir Ihre nachste Auszeit bereit.
Neue Luxus-Yacht: Scenic Eclipse

Neuer Golf-Hotspot in Portugal: Comporta

Ihr Reise- & Event-Experte - EMU exclusive travel gmbh
Allee 18 . 74072 Heilbronn . +49 (0)7131 277 654 40 . info@emu-travel.com

GOLF-EXTRA.COM . TOMS-TRAVEL.COM . BE-CITE.COM




RESTAURANT ELSA

UNSER KULINARISCHER TIPP

JTEXT/ USCHI WALLNER

ann uns die

MUnchner

Gastronomie
noch Uberraschen?
Das haben wir uns ge-
fragt, als wirim neuen
Lokal ELSA in bester
Lage Munchens einge-
laden waren. Wir waren
so begeistert, dass wir
diesen kulinarischen
(Noch-)Geheimtipp mit
Ihnen teilen wollen.

o1//

Und der Service?

Konnte nicht besser sein: Aufmerksam, immer nah
und mit dem Herzen bei der Sache. Die begeis-
terten Google-Rezensionen bestédtigen das. Wir
konnten es nicht besser in Worte fassen als einer
der Gaste: ,Ich habe lange nicht mehr so fein und
exquisit gegessen. Sensationeller Service, ein super
Ambiente und ein total netter Inhaber. Ein absolu-
tes Muss! Wir kommen sehr gerne wieder ..”

»Deutsche Wohlfiihlkiiche® ettt 5 EEE R R \
verspricht das ELSA in der Bréauhausstraf3e 8. via ¢ A & i

Doch was verstehen Lucas Kucz und Philipp
Naase — zwei waschechte Minchner — dar-
unter? Beide haben in Hausern gearbeitet, die
MaBstabe setzen — in Deutschland und der
Welt. Im ELSA bundeln sie ihr Kénnen und for-
men daraus ihre eigene Gastlichkeit. ,Wir neh-
men die Prazision und das Handwerk aus der
Spitzengastronomie, lassen jedoch die Strenge
und die Inszenierung weg. Gleichzeitig holen
wir das Wirtshaus aus der Nostalgie, ohne seine
Warme zu verlieren”, beschreibt es Lucas Kucz.

Kulinarische Hohenfliige
Damit dies gelingt, zaubert die Kiche Kostlich-
keiten: Bewahrtes aus der traditionellen deut-
schen Kiche mit einer Prise Osterreich — und
einer eigenen Handschrift, die das Gericht ins
Heute holt. Ob knuspriges Cordon bleu mit
gerauchertem Wacholderschinken, Kaspress-
knodel an Speck-Beurre blanc oder goldbraun
gebackenes Kabeljaufilet im Bierteig —jeder der
hier servierten Kuchenklassiker erzahlt seine
eigene Geschichte.

DAS

Denn ein Schmankerl ist der
kiirzeste Weg zum Gliick.

ELS
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BILDNACHWEISE PULS

HERAUSGEBER

REDAKTION

ANZEIGEN LAYOUT

DRUCK







